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Energie, Bauen und Klimaschutz

STARTSEITE THEMEN BAUEN & WOHNEN BAUORDNUNGSRECHT, BAUTECHNIK UND GEBAUDEENERGIERECHT ENERGIEEFFIZIENZ VON GEBAUDEN

Rechtsgrundlagen der Energieeffizienz von Gebauden
UMSETZUNG DER EU-GEBAUDERICHTLINIE IN NIEDERSACHSEN

Vorlesen =

Energieeffizienz von Gebauden
Umsetzung der EU-Gebéauderichtlinie in Niedersachsen

Durch die Richtlinie des Européaischen Parlaments und des Rates Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden (EU-
Gebéauderichtlinie) sind die Mitgliedsstaaten dazu verpflichtet Rechts- und Verwaltungsvorschriften zur Energieeffizienz im
Gebéaudebereich zu erlassen.

Energieeinsparverordnung

Eine der zentralen aktuellen Herausforderungen unserer Zeit ist der Klimaschutz. Rund 35 % des deutschen
Endenergieverbrauchs und ca. ein Viertel der CO-Emissionen entfallen in Deutschland allein auf den Gebgudebereich. Eine
wichtige MaBnahme fir den Klimaschutz ist die Verordnung tber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende
Anlagentechnik bei Gebauden - Energieeinsparverordnung (EnEV) - des Bundes. Die EnEV definiert energetische
Anforderungen an Neubauten und bei Sanierungen im Baubestand.

Energieausweise

Die EnEV schreibt Energieausweise vor, die Auskunft tber die energetische Qualitat eines Geb&udes geben. Der Eigentiimer
hat nicht nur bei Neubauten, sondern auch bei Verkauf, Vermietung oder Verpachtung eines Bestandsgeb&udes einen
Energieausweis fur das Gebaude ausstellen zu lassen und ihn Interessenten zuganglich zu machen. Der Energieausweis
dient der Transparenz auf dem Immobilienmarkt: Er soll potentielle Kaufer, Mieter bzw. Pachter im Rahmen ihrer
Entscheidungsfindung tber die energetischen Eigenschaften eines Gebaudes informieren.

Der Energieausweis kann entweder auf dem Energiebedarf eines Gebaudes (Energiebedarfsausweis) oder auf dem
Energieverbrauchskennwert des tatsachlichen Energieverbrauchs (Energieverbrauchsausweis) basieren.

Fur Neubauten sowie fir Modernisierungen, in deren Planungsphase eine ingenieurméaBige Berechnung des Energiebedarfs
des gesamten Gebaudes erfolgt, muss ein Energiebedarfsausweis ausgestellt werden.

Fur Bestandsgeb&ude (Wohn- und Nichtwohngebaude) kann sowohl ein Energiebedarfsausweis als auch ein
Energieverbrauchsausweis ausgestellt werden.

Fir kleine Gebaude (Nutzflache < 50 m?) und Baudenkmale besteht die Energieausweispflicht nicht.

Die Berechtigung zur Ausstellung von Energieausweisen fur bestehende Gebaude bei Verkauf, Vermietung, Verpachtung
oder Aushang ist in § 21 EnEV abschlieBend geregelt.

Modernisierungsempfehlungen

Wenn MaBnahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz eines bestehenden Gebaudes maglich sind,
mussen dem Energieausweis flr das Gebaude individuelle Modernisierungsempfehlungen beigefigt werden. Das gilt fur
Energiebedarfs- und Energieverbrauchsausweise gleichermaBen. Diese Empfehlungen geben Eigentimern bzw.
Interessenten wichtige Hinweise auf energetische Verbesserungsmaglichkeiten fur ein Gebaude. Die
Modernisierungsempfehlungen kénnen naturlich keine ausfuhrliche Energieberatung ersetzen. Sind solche MaBnahmen
nicht maglich, so ist dies ebenfalls zu vermerken.

Aufsteller bautechnischer Nachweise zum Warmeschutz nach der EnEV

Anforderungen an die Aufsteller von Nachweisen zum Warmeschutz als éffentlich-rechtliche Nachweise stellt die
Verordnung zur Durchfthrung der Energieeinsparverordnung (DVO-EnEV), die Niedersachsen zur Umsetzung der EnEV
erlassen hat.

Die DVO-EnEV verpflichtet Bauherren, die bautechnischen Nachweise, die nach der Energieeinsparverordnung erforderlich
sind, von Sachverstandigen erstellen zu lassen, welche die Voraussetzungen als Entwurfsverfasser nach § 53 Abs. 3 Nr.1, 2
oder 3 oder Abs. 4 Nr.2, 3 oder 4 oder Abs. 5 und § 65 Abs. 4 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) (Links zu
VORIS) erfullen. Die Verordnung tragt damit dem komplexen Regelungsgehalt der EnEV fur Neubauvorhaben Rechnung.

Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWadrmeG)

Das EEWéarmeG wurde Anfang 2009 eingefuhrt. Die aktuelle Fassung des EEWarmeG ist seit 20.10.2015 in Kraft. Das
Gesetz hat zum Ziel, tber den verstarkten Einsatz erneuerbarer Energien die CO2-Emissionen zu reduzieren. Es definiert
Anforderungen an den Anteil erneuerbarer Energien am Endenergieverbrauch fur Warme und Kalte.

Eigenttimer von Geb&uden, die neu errichtet werden, mussen, sofern nicht vor dem 1.Januar 2009 der Bauantrag gestellt,
die Bauanzeige erstattet oder die Bauausfiihrung begonnen worden ist, einen Teil ihres Warme- und Kéltebedarfs aus
erneuerbaren Energien decken. Welche Form erneuerbarer Energien hierbei genutzt werden soll, kann der Eigentimer frei
entscheiden. Wichtig ist nur, dass ein bestimmter Prozentsatz der Wéarme und / oder Kéalte mit erneuerbarer Energie
erzeugt wird. Der Prozentsatz ist abhangig von der gewahlten Energieform. Wenn keine erneuerbaren Energien genutzt
werden kénnen, stehen verschiedene ErsatzmaBnahmen zur Verfugung.

Durch die zum 20.10.2015 in Kraft getretene Anderung des EEWarmeG wurde die fir Neubauten bestehende
Nutzungspflicht des EEWarmeG auf die Bestandsgebdude ausgedehnt, die im Eigentum der 6ffentlichen Hand stehen (oder
von der ¢ffentlichen Hand angemietet werden) und die grundlegend renoviert werden.

Die Zustandigkeit fur den Vollzug der Nutzungspflicht nach EEW&rmeG ist in Niedersachsen den unteren
Bauaufsichtsbehorden tbertragen worden. Fur Gebaude des Bundes und des Landes ist das Niedersachsische
Finanzministerium zustandig.
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Die in § 11 Abs. 1 EEW&rmeG enthaltene Pflicht, durch geeignete Stichprobenverfahren die Erfullung der Nutzungspflicht
und die Richtigkeit der Nachweise zu kontrollieren, wird von diesen Behdrden in eigener Zustandigkeit und in eigenem
Ermessen durchgefiihrt.
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